ООО _____________

Адрес: _ ИНН _____

От ФИО паспортные данные


[bookmark: _GoBack]Уважаемый ____________!

25.09.2012 г. между ООО ______________  и мной был заключен Договор № Ч2/ОП-34 участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома.
Согласно условиям Договора Объект долевого строительства Квартира №57, расположенная в по адресу: Московская область, __________________ а также общее имущество в многоквартирном доме, состав которого указан в проектной декларации.

03 декабря 2014 года, мною был произведён осмотр квартиры и мест общего пользования.       Осмотренное мною помещение (квартира), а так же места общего пользования имеют следующие недостатки:


1.Не завершено благоустройство придомовой территории, в частности не везде положен асфальт, часть придомовой территории огорожена забором, блокирующим доступ, и никаким образом не благоустроена.

2.Ограждение общего балкона при переходе на пожарную лестницу опасно, низкое и не стабильное.

3.Не работает грузовой лифт.

4.В квартире окна в оконных проёмах имеют щели более чем 2 см, которые необходимо запенить строительной пеной.

5. На всех стеклопакетах не срезан излишек строительной пены.

6. Над окнами в кухне и комнате в стыках между стеной и потолке видна пакля и сильные впадины. Необходимо запенить строительной пеной эти места, так как там щели.

7. Из потолка на кухне и в  2-х жилых комнатах торчат куски арматуры по 20 см (всего около 20).

8.На кухне и во всех комнатах  вокруг труб отопления к потолку «пристрелен» кусок фанеры площадью примерно 0.4 м2 который скрывает выбоины в потолке до 5 см.

9.В комнате выбоины в потолке до  5 см.

10. Кухонное окно и окно в комнате  до конца не зацементировано, вдоль всего окна торчит металлическая сетка,(нет финишного слоя ) стена у окна не выровнена.

11. Стены во всех 3-х комнатах и на кухне имеют щели до 3-сантиметров.

12.Не отрегулированы стеклопакеты - дует.

13. Заделать дыры в бетоне в подоконнике – дует.


      Согласно данному перечню недоделок я, готов принять квартиру незамедлительно, после устранения указанных недостатков.

После устранения вышеуказанных недостатков Застройщик повторно письменно уведомляет Участника долевого строительства о готовности Объекта долевого строительства.

Адрес для отправки корреспонденции, а так же уведомление о готовности объекта прошу использовать следующий адрес: Московская область,___________________

Так же на приемки 03 декабря 2014 г. мне было сообщено о необходимости доплатить разницу метража в соответствии с пунктом 2.4 Договора № ________ участия в долевом строительстве жилого дома от 25.09.2012 года в размере 42 911,50  рублей.

Однако ООО ____________________  в настоящий момент имеет задолженность передо мной за нарушение сроков передачи вышеуказанной квартиры.
В силу ст. 309 ГК РФ обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями делового оборота или иными обычно предъявляемыми требованиями.
 В силу ст. 310 ГК РФ Односторонний отказ от исполнения обязательства и одностороннее изменение его условий не допускаются, за исключением случаев, предусмотренных законом. 
В соответствии с ч.2 ст.6 Федерального Закона от 20.12.2004  № 214-ФЗ«Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" в случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере. 
В соответствии со ст.10 Федерального Закона от 20.12.2004  № 214-ФЗ в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные настоящим Федеральным законом и указанным договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.
В соответствии со ст. 12 Федерального Закона от 20.12.2004  № 214-ФЗ обязательства застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
С учетом изложенного с ООО _____________  в мою пользу  подлежит взысканию неустойка за период с 16.03.2014 по 31.03.2014 в размере – 43 057,66 руб.
Расчет неустойки
 
	Дата начала просрочки исполнения обязательств
	Текущая дата
	Сумма договора
	Кол-во дней просрочки 
	Ставка неустойки
	Сумма неустойки

	16.03.2014
	31.03.2014
	5 219 110
	15
	0,055
	43057,66

	Итого
	 
	 
	 
	 
	43057,66



 В соответствии со ст. 410 ГК РФ прекращение обязательства зачетом.

Обязательство прекращается полностью или частично зачетом встречного однородного требования, срок которого наступил либо срок которого не указан или определен моментом востребования. Для зачета достаточно заявления одной стороны.

Настоящим письмом информирую Вас о том, что в соответствии со ст. 410 ГК РФ обязательство по уплате разницы метража в соответствии с пунктом 2.4 Договора № ________ участия в долевом строительстве жилого дома от ______ года в размере 42 911,50  рублей прекращено полностью зачетом встречного требования ___________ к ООО ______________ о взыскания неустойки за период с 16.03.2014 по 31.03.2014 в размере – 43 057,66 руб.
Сумма зачета встречных однородных требований составляет 42 911,50  руб.
Дата проведения зачета будет дата получения ООО _______________настоящего заявления.


.……………………………………
Участники долевого строительства  _______________  ___________


	




	



